Exposé Biirogebidude Kirchweg mit KiTa ¢ Gem.Gruppe

Spezialisten fur
den Non-Profit-Bereich

Moderne und ruhige Blirordaume zu vermieten
im Gewerbegebiet Henstedt-Ulzburg

Eckdaten

Objektart: Biirogebaude mit KiTa im Erdgeschoss
Adresse: Kirchweg 128c, 24558 Henstedt-Ulzburg
Baujahr: 2022/2023

Burofldche: 600m?

Teilbare Flache: ab 20m?

Zimmeranzahl:

25 (15 x 2er Biiros und 10 x 3er Biiros)

Kontakt
Infos: www.gem-gruppe.de/vermietung-kirchweg
Frau Witzel j.witzel@gem-gruppe.de

Telefon 04193 / 9863-104.
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Objektdaten

Gem.Gruppe

Mtl. Warmmiete 2er Buro

Mtl. Nebenkostenpauschale je 2er Biiro
Mtl. Warmmiete 3er Biro

Mtl. Nebenkostenpauschale je 3er Biro
Mtl. Miete PKW-Parkplatz bei Bedarf
Heizkosten sind in Nebenkosten enthalten
Kaution

Wesentlicher Energietrager

Heizung:

Energieausweis Baujahr

Bodenbelag:

Bezugsfrei ab

PKW-Parkplatze:

Fahrradstellplatze:

Personenaufzug

Serviceleistungen:

Internet Anschluss

Objektbeschreibung

300,00 EUR zzgl. USt

100,00 EUR zzgl. USt

450,00 EUR zzgl. USt

135,00 EUR zzgl. USt
60,00 EUR zzgl. USt

ja

3 x Monatswarmmieten

Luftwarmepumpe

Zentralheizung

voraussichtlich 2023

Designboden (Vinylboden)

Frihjahr 2024

92 Stellplatze

48 Stellplatze

ja

Reinigungsservice

Glasfaser

Das Objekt verfligt Giber 3 Bliroetagen mit je. ca. 600 m? Burofldche und Gber ein Staffelge-

schoss.

Im Erdgeschoss befinden sich eine KiTa mit zwei Krippen- und Elementargruppen sowie ru-

hige und lichtdurchflutete Biroraume. Im ersten und zweiten Obergeschoss entstehen

ebensolche Birordume. Im dritten Obergeschoss/Staffelgeschoss befindet sich eine mo-

derne Wohlflihletage mit Mensa, Dachterrasse & Besprechungsraum zur Mitnutzung.



Gem.Gruppe

Parkmoglichkeiten fir Kfz und Fahrrader werden in der Tiefgarage mit Doppelparksystem

geschaffen.



Gem.Gruppe

Ausstattung

Die Biiros verfiigen liber eine FulRbodenheizung, AuBenverschattung und Raumkiihlung. Sie

sind zwischen 20 m? und 30 m? groR.

Die Bliroetagen im ersten und zweiten Obergeschoss verfligen lGber je zwei, die Bliros im
Erdgeschoss Uber eine, groRziigige Pantry/s inkl. Wasserspender, Kihlschrank, Kaffeema-
schine usw. sowie getrennte Einzeltoiletten. Ein Behinderten-WC und je eine Dusche werden

im ersten und zweiten Obergeschoss zu finden sein.

Barrierearme Raume mit Fahrstuhl sind ebenso vorhanden wie ein Behinderten-WC.

Vermietung

Zur Vermietung stehen insgesamt 26 Blirordume davon 19 x 2er Biiros und 7 x 3er Biiros im

Erdgeschoss und in der ersten Etage.
Es ist die Anmietung einzelner Biiros sowie mehrerer zusammenhangender Biiros moglich.

In der Miete ist die Mitbenutzung von Pantrys, WCs, Dusche, Mensa und Dachterrasse sowie

die Infrastruktur mit Internet, Gebdudereinigung, Millentsorgung enthalten.
Laufzeiten sind von 6 Monaten bis 10 Jahre inkl. Verlangerungsoptionen maoglich.

Die anderen Etagen werden neben der KiTa von der Gem.Gruppe, einem Zusammenschluss
von Steuerberatern, Rechtsanwalten, Wirtschaftspriifern, Datenschiitzern und IT-lern, ge-

nutzt.

Lagebeschreibung

Das Objekt befindet sich im Gewerbegebiet Henstedt-Ulzburg ca. 3 km von der A7 entfernt.
Eine gute Anbindung an den OPNV ist durch die Buslinie sowie die AKN Haltestelle Henstedt-

Ulzburg gegeben.

Rund 3.000 Betriebe aller GroBen und Branchen haben heute ihren Firmensitz in Henstedt-
Ulzburg. Detailinformationen zum Wirtschaftsstandort Henstedt-Ulzburg finden Sie hier:

https://www.henstedt-ulzburg.de/wirtschaftsstandort.html

Standort auf Karte: https://goo.gl/maps/gnDjCgVpCEbZMiYd9
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